fur ein Grundstiicksangebot zur Miete
im Hamburger Hafen

Am Alten Schlachthof / Witternstral3e
Status: April 2011
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1. Inhalt des Grundstiicksangebotes

HPA wendet sich mit diesem Exposé an die interessierte Offentlichkeit mit dem
Ziel, ein Grundstick in Hafenlage langfristig an einen Investor oder Eigennutzer
Zu vermieten.

Der Bieter erhalt hiermit die Gelegenheit, auf Basis der Informationen aus diesem
Exposé ein verbindliches Angebot einzureichen.

Der Bieter, der die hochste Wertung nach den im Exposé aufgefuhrten Kriterien
erhalt, wird den Zuschlag erhalten.

Nach den Ublichen Vorgaben zur Grundstiicksvermietung im Hafengebiet
(Aligemeine Vertragsbestimmungen der Hamburg Port Authority fiir die Vermie-
tung von Hafen- und Hafenindustrie-Grundstiicken (AVB-HI)fi Stand: 2002) ist
eine Vermietung der Flache mit einer maximalen Laufzeit des Vertrages bis zu
30 Jahre moglich. Etwaige hiervon abweichende Mietbedingungen oder Win-
sche des Interessenten sind einem Angebot beizufiigen.

Einzelne Nachfragen sind an

Hamburg Port Authority
Herrn Kim Koitka F311-3
Neuer Wandrahm 4
20457 Hamburg

Zu richten.

Das Grundstiick kann Uber die beiden PrivatstraRen Am Alten Schlachthof und
Witternstralle eingesehen werden. Unbefugtes Betreten wird untersagt.
Baurechtliche Auskiinfte kénnen bei den zustandigen Behodrden eingeholt
werden. Fragen kénnen die Bieter per E-Mail an das Funktionspostfach

immobilien@hpa.hamburg.de
richten.
Das Angebot richtet sich an interessierte Unternehmen, die Tétigkeiten durchfih-
ren, die nach den Vorgaben des HafenEG auf Hafengrundstiicken zulassig sind.

Nicht berlcksichtigt werden Containerdepot- oder Containerreparaturbetriebe
und Tatigkeiten, die in Verbindung mit Schrott- und Altautohandel zu sehen sind.
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HPA vermietet das Grundstiick wie unter Nr.3.2 beschrieben. Sonderwinsche
oder zusatzliche Anforderungen an die Flache sind verhandelbar.

Das Angebot soll in Papierform abgefasst werden und folgenden Inhalt oder
Anlagen haben:

1. Bieter (Rechtsform, ggfs. Referenzen, Auskinfte wie z.B.
Handelsregisterauszug)

Laufzeitwunsch der Anmietung (max. 30 Jahre moglich)
Mietpreisangebot min. 4,70 G/ m] / p. a.
Mietnebenbedingungen

o M 0N

Entwicklungskonzept inkl. Flachenlayout (Einzelheiten siehe Nr. 4) evtl.
Ausbaustufen, Terminplan zur Errichtung etwaiger Gebaude/baulicher
Anlagen

Ansprechpartner mit E-Mail-Adresse

Bonitatsauskunft

Das Angebot ist bis spatestens zum

10. Juni 2011, 12:00 Uhr

Unter der oben genannten Anschrift einzureichen.

Weitere Hinweise:

- Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben in diesem Exposé wird
keine Haftung tbernommen.

- Die HPA sichert ausdriicklich zu, die in den Angeboten enthaltenen Infor-
mationen und Daten vertraulich zu behandeln. Fur die ggf. folgende Ver-
handlungsphase wird zusatzlich eine beidseitige Vertraulichkeitsvereinba-
rung geschlossen.

- Die HPA ist nicht verpflichtet, dem wirtschaftlichsten oder irgendeinem An-
gebot den Zuschlag zu erteilen und kann die Verhandlungen jederzeit ohne
Angaben von Griinden abbrechen.

IMMOBILIENMANAGEMENT, VERTRIEB 4




T

HA

Hamburg Port Authority

2. Kriterien fur die Bewertung der Bieterkonzepte

Die HPA wird die Bewertung der Bieterkonzepte insbesondere anhand folgender

Kriterien vornehmen (Reihenfolge der Kriterien entspricht deren Wertigkeit):

- Hohe der erzielbaren Miete

- Anzahl und Wertigkeit der Arbeitsplatze

- Art und Téatigkeit unter besonderer Berticksichtigung von Wertschépfungspro-
zessen in der Metropolregion Hamburg

- Qualitative Umweltschutzmalinahmen unter Nachhaltigkeitsaspekten (Stich-
worter: Clean Production, Green Building, CO,-Bilanz u.a.)

- Gestaltung der Gebaude und des Betriebsgelandes

3. Grundstucksinformationen

3.1 Grundstiuckslage

Das angebotene Grundstick liegt in dem Stadtteil Hamburg-Wilhelmsburg zwi-
schen zwei Privatstral3en, Witternstrale und Am Alten Schlachthof. Die Auf- und
Abfahrten kénnen von zwei Seiten des Grundstlicks gestaltet werden. Die ge-
nannten Straf3en sind Uber die Stral3e Ernst-August-Deich mit dem o6ffentlichen
StraRennetz verbunden. Das Grundstick liegt im Bereich des mittleren Reiher-
stiegs, ist mit diesem aber nicht verbunden und hat daher keinen wasserseitigen
Anschluss. Das Grundstiick ist von Unternehmen, die hafentypische Téatigkeiten
betreiben, umgeben. Uber die S-Bahnstation Wilhelmsburg und mehrere Busli-
nien ist das Gebiet an den OPNV angeschlossen.
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3.2 Grundstiucksdaten

Lage....ccoovemmriiie e, : Am Alten Schlachthof/Witternstral3e,
21107 Hamburg

Gelandeniveau ................... : NN+ca.50m

Hochwasserschutz ............. . mieterseitig; privater Hochwasserschutz;

Pol derbeitrag ca. 0,95 4/ m]J/ Jah

Gelandequalitét .................. . bei Ubergabe an Mieter praktisch altlasten-
und kampfmittelfrei

Verfugbarkeit ...................... :voraussichtlich ab Ende des Jahres 2011
(€1 (o] L] - F ©rd. 20.550 m2
Planungsrecht .................... . Hafengebiet, Flache ist einer Nutzung fir

Hafenzwecke vorbehalten; das Hafengebiet
ist Gegenstand einer Sonderplanung
i.S. 8 5 (4) Baugesetzbuch

Kauf/Miete ........cccccovvvvennnnn. : kein Verkauf moglich, ausschlie3lich Vermietung;
Miethdéhe verhandelbar; Allgemeine
Vertragsbestimmungen der HPA fir die
Vermietung von Hafen- und
Hafenindustriegrundstiicken
werden Vertragsinhalt (AVB-HI, Stand: 2002)

Begrinung .......ccccccevvvvennnnn. : rd. 10% der Mietflache ist zu begriinen, begrinte
Randbereiche kénnen angerechnet werden

StralRenanschluss ............... . von zwei Seiten: tGber Witternstrale und Am
Alten Schlachthof (Privatstraf3en); 6ffentliche
Stral3e ist Ernst-August-Deich

Gleisanschluss ................... : eingeschrankte Bahnnutzung herstellbar

Wasseranschluss................ : nicht vorhanden
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Die Grundstiicksgrof3e betragt ca. 20.526 m?

3.4 Erlauterungen zum Grundstlck

Das Mietobj ekt Il i egt innerhalb der ptri vat en
terni, die die WottdergemdWasslkealgenoshenschaft
tet hat.

Der Mieter ist verpflichtet, sich an allen Kosten, die im Zusammenhang mit dem
Hochwasserschutz incl. des Verteidigungsweges anfallen, gemaR3 des jeweils glti-
gen Verteilungsschliissel zu beteiligen und die Zahlungen der Beitrdge auf erste An-
forderung direkt an die AWassergenossenschaft

Fir die Instandsetzung der anliegenden StraRen ist die AAnliegergemeinschaft
Polder Witternfiebenso zustandig. Auch hier ist ein jahrlicher Betrag zu leisten.

Der Stral3enbereich beim Ernst-August-Deich wird im Jahr 2011 Uberplant und
Anfang 2012 baulich ertlchtigt.

Eine wasserseitige Nutzung ist fir diese Flache nicht méglich.

Ein privater Anschluss fur Bahnaktivitaten ist grundsatzlich méglich. Einzelheiten
sind mit der HPA-eigenen Hafenbahnplanungsabteilung abzustimmen.
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Blick auf die Flache in Richtung Westen
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Blick auf die Flache in Richtung Osten

IMMOBILIENMANAGEMENT, VERTRIEB




T

HA

Hamburg Port Authority

Blick auf die Flache in Richtung Westen

4. Entwicklungskonzept

4.1 Planstudie

Der Bieter soll eine Planstudie Uber die vorgesehene Nutzung dem schriftlichen
Angebot beifliigen, aus der auch betriebliche Ablaufe erkennbar sind.

4.2 Baubeschreibung

Fur die gesamte Flache wird eine gewerbliche Nutzung geplant. Es sollen Ge-
baude entstehen, die gewerblich-industrieller Fertigung, Lagerhaltung oder Biro-
nutzung dienen. Die Bauqualitdten sollen als Mindestanforderung den markttbli-
chen Standards entsprechen. Eine kurze Beschreibung der Bauweise und ge-
planten Qualitaten i auch in Hinblick auf Nachhaltigkeitsaspekte i sowie der ein-
gesetzten Materialien sollen einem Angebot beigefiigt werden und dem geplan-
ten Nutzungskonzept langfristige Perspektiven geben.

Etwa 10 % der gemieteten Flache missen als Griunbereich hergerichtet und
dauerhaft erhalten werden. Schwer oder gar nicht nutzbare Randbereiche kon-
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